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A. Begriffe IVHB und Massvorgaben PBV

1. Terrain

1.1. Massgebendes Terrain

Als massgebendes Terrain gilt der natiirlich gewachsene Geldndeverlauf. Kann dieser infolge friiherer Ab-
grabungen und Aufschiittungen nicht mehr festgestellt werden, ist vom natiirlichen Geldndeverlauf der Um-
gebung auszugehen. Aus planerischen oder erschliessungstechnischen Griinden kann das massgebende Ter-
rain in einem Planungs- oder im Baubewilligungsverfahren abweichend festgelegt werden.

2. Gebaude

2.1. Gebiude

Gebdude sind ortsfeste Bauten, die zum Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen eine feste Uberdachung
und in der Regel weitere Abschliisse aufweisen.

2.2. Kleinbauten

Kleinbauten sind freistehende Gebdude, die in ihren Dimensionen die zuldssigen Masse nicht iiberschreiten
und die nur Nebennutzfldchen enthalten.

§ 22 PBV

Klein- und Anbauten diirfen das Mass von 40 m? Geb&udefliche und die traufseitige Fassadenhdhe von
3.50 m nicht iberschreiten.

2.3. Anbauten

Anbauten sind mit einem anderen Gebdude zusammengebaut, iiberschreiten in ihren Dimensionen die zuléis-
sigen Masse nicht und enthalten nur Nebennutzfliichen.

§ 22 PBV
Kiein- und Anbauten diirfen das Mass von 40 m? Gebéudefliche und die traufseitige Fassadenhhe von
3.50 m nicht iberschreiten.

e
; a |
E nur Nebennutzfldchen und
Anbaute in den Dimensionen beschrankt
a Geb&udeldnge der Anbaute bzw. Kleinbaute
Gebéude Kleinbaute
i 1
. a o
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2.4. Unterirdische Bauten

Unterirdische Bauten sind Gebdude, die mit Ausnahme der Erschliessung sowie der Geldnder und Bristun-
gen, vollsténdig unter dem massgebenden, respektive unter dem tiefer gelegten Terrain liegen.

2.5. Unterniveaubauten

Unterniveaubauten sind Gebdude, die héchstens bis zum zuldssigen Mass iiber das massgebende, respektive
iiber das tiefer gelegte Terrain hinausragen.

§ 23 PBV

Unterniveaubauten diirfen mit Ausnahme der Erschliessung das massgebende Terrain und bei Abgrabungen
das tiefer gelegte Terrain, gemessen in der Fassadenflucht zwischen massgebendem Terrain und der dar-
iiber hinausragenden Decke der Unterniveaubaute, um nicht mehr als f =1.00 m Uberschreiten.

‘/ 1] L
el =m == - - 1 VMg _ 4 |---=-- ~_ - ——— - J—b
UNB UNB = - =
Fassade 2
UIB ______ L =) - L} L} B - =1 _
f 1 1 ] e | 1b
Treppe Fassade 3 Fassade 4

= = ' Fassadenlinie

=== (Oberkante fertig Boden
UIB  Unterirdische Bauten
UNB Unterniveaubauten

f Hohenunterschied, gemessen in der Fassadenflucht,
zwischen massgebendem Terrain und der dariiber
hinausragenden UNB- Decke.

b zuldssiges Durchschnittsmass fiir das Hinausragen
der UNB

Anteil Uber der Fassadenlinie
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3. Gebaudeteile

3.1. Fassadenflucht

Die Fassadenflucht ist die Mantelfiiche, gebildet aus den lotrechten Geraden durch die éussersten Punkte
des Baukérpers iiber dem massgebenden Terrain: Vorspringende und unbedeutend riickspringende Gebdiu-
deteile werden nicht berticksichtigt.

3.2. Fassadenlinie

Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassadenflucht und massgebendem Terrain.

3.3. Projizierte Fassadenlinie
Die projizierte Fassadenlinie ist die Projektion der Fassadenlinie auf die Ebene der amtlichen Vermessung.

Ebenes Gelédnde: (Fassadenlinie = projizierte Fassadenlinie)

unbedeutend riickspringender Geb&udeteil

Geneigtes Gelédnde: (Fassadenlinie # projizierte Fassadenlinie)

i
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; f l
vorspringender Geb&udeteil
- Fassadenlinie
l I Fassadenflucht
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massgebendes Terrain
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3.4. Vorspringende Gebdudeteile

weise den zulidssigen Anteil beziiglich des zugehérigen Fassadenabschnitts, nicht berschreiten.

§ 24 Absatz 1 PBV

Vorspringende Gebaudeteile diirfen wie folgt Giber den dazugehdrigen Fassadenabschnitt hinausragen:
1. ausserhalb des Grenzabstandes auf der ganzen Ldnge um maximal 3.00 m;

2. innerhalb des Grenzabstandes auf 1/3 der Lange um maximal 1.50 m.

Vorspringende Gebdudeteile ragen hochstens bis zum zuldssigen Mass (fir die Tiefe) iber die Fassadenflucht
hinaus und diirfen — mit Ausnahme der Dachvorspriinge — das zuldssige Mass (fiir die Breite), beziehungs-

Anbaute oder
Teil des Gebaudes

Anbaute oder
Teil des Gebaudes

>a | >b

Fr—_—_g - == = === 4 - - —
| | I
I - - - - | <t— !
| I [ i zugehoriger
;! I j Fassadenabschnitt

l el i |
| \ |
| | |
| |

[ |
b I |
| | / le S |
I | vorspringender / zugehdriger 1
[ Gebaudeteil / Fassadenabschnitt

-—— =) -_—u 7 e o =T

IL =4 | % =b l

_______ P ‘

a  zuldssiges Mass fir die Tiefe vorspringender Gebaudeteile
b zulsssiges Mass fir die Breite vorspringender Gebdudeteile
I, projizierte Fassadenlinie

massgebendes Terrain Fassadenlénge

a  zulassiges Mass fir die Tiefe vorspringender Geb&udeteile
b zulissiges Mass fir die Breite vorspringender Geb&udeteile
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3.5. Riickspringende Gebiudeteile
Riickspringende Gebdudeteile sind gegeniiber der Hauptfassade zurtickversetzt.

§ 24 Abs. 2 PBV
Unbedeutend riickspringende GebZudeteile diirfen héchstens eine Tiefe von 1.00 m und eine maximale
Breite von 1.00 m aufweisen.

N L

A unbedeutend
rlickspringender g:gzmr;?;rder
Geb&udeteil FA

a zuldssiges Mass fiir die Tiefe von unbedeutend riickspringenden Gebaudeteilen
zuléssiges Mass fir die Breite von unbedeutend riickspringenden Geb&udeteilen

FA  zugehdriger Fassadenabschnitt

LY Fassade

1~ Fassadenlinie
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4. Langenmasse

4.1. Gebdudeldnge
Die Gebdudeldnge ist die lingere Seite des fldchenkleinsten Rechtecks, welches die projizierte Fassadenlinie

umfasst.

§ 25 PBV
Bei der Ermittlung der Gebdudeldnge und der Gebdudebreite sind Anbauten nicht zu beriicksichtigen.

4.2. Gebaudebreite
Die Gebdudebreite ist die kiirzere Seite des fléchenkleinsten Rechtecks, welches die projizierte Fassadenlinie

umfasst.

Gebdudelange

Gebaude

Gebéude [

Gebiudebreite

1 4 Fassadenlinie

l<— F|&chenkleinstes Rechteck

Stand 18.12.2019
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5. Hohenmasse

5.1. Gesamthohe

§ 26 Abs. 1/6 PBV
! Die Gemeinde legt die Hohe der B

nicht mitgezahlt.

Héchste Punkte
der Dachkonstruktion

Gesa

tiefster Punkt auf massgebendem
Terrain unter der Firstlinie

Firstlinie

Die Gesamthéhe ist der grosste Hohenunterschied zwischen dem héchsten Punkt der Dachkonstruktion und
den lotrecht darunter liegenden Punkten auf dem massgebenden Terrain.

® Bei Bauten, die den Minergie- oder den Minergie-P-Baustandard erfiillen, wird bei der Berechnung der Ge-
samt- oder Fassadenhdhe die Isolation bei der Dachkonstruktion bis zu einer Stirke von maximal 20 cm

auten in Metern oder nach der Zahl der Vollgeschosse fest.

technisch bedingte Dachaufbaute

|
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Héchste Punkte der
Dachkonstruktion

mthoéhe h Gesamthdhe h

tiefster Punkt auf massgebendem
Terrain unter der Dachfléiche

Vil

massgebendes Terrain

Dachfléchenbereich tiber dem tiefstgelegenen
Teil des massgebenden Terrains
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massgebendes Terrain
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5.2. Fassadenhohe

Die Fassadenhbhe ist der grosste Hohenunterschied zwischen der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der
Oberkante der Dachkonstruktion und der dazugehérigen Fassadenlinie.

Art. 5, Fussnote 1 BauR
Die Fassadenh&he wird bei Schragdachern auf der Traufseite, bei Flachddchern an denjenigen Fassaden,
an welchen das Attikageschoss zuriickversetzt ist, gemessen.

Bei Schréagdéchern darf die Differenz zwischen der projektierten Fassadenhdhe an der Traufseite und
der projektierten Gesamth&he die Differenz der gemass Masstabelle festgelegten Fassaden- und Ge-
samthdhe nicht iberschreiten.

Bei Flachdichern darf die Héhe von Attikageschossen 3.20 m nicht tiberschreiten.

Schragdach Flachdach mit Attika

First ok Dachkonstruktion First

Flachdach nicht begehbar
OKRohbau [* "~ oG]
e =1
o N
~ Attikageschoss
JEnie, . Jp el gem.§29PBV |
OK Rohbau -~
“ It ok 8
= =i
= 5 I— s |
T (VS
g g Vollgeschoss
: L |2 |
[ =
=
& 7 () 2l
- k=
©
al £ Vollgeschoss
& o4 M : —
| e =1
H | Untergeschoss
I \  massgebendes Terrain !
'. S SR ~
Q Theoretische Gesamthdhe gem. Masstabelle
i Hochster Punkt Dachkonstruktion First;//_‘ b
| A ¥ Mogliche Gesamthshe
00
-
LN

Fassadenhdhe gem. Masstabelle:  8.00 m

oK Ro_hl_)a;t;"" DG A E:'J G.esamthéhe gem. Masstabelle: 1250 m
i LN o~ . Differenz: 4,50 m
h Q :
b= il _onl OKRB .
T F. o 1 , . . .
TE 5 — Die theoretische GesamthGhe gemass
) £ Masstabelle (im Beispiel 12.50 m) kann
:'8 ; VG 8 : aufgrund des massgebenden Terrains und
8 -g [‘: 8 :I‘ der massgebenden Differenz zwischen der
00| © » in der Masstabelle festgelegten Fassaden-
b= VG und Gesamthohe (im Beispiel 4.50 m) nicht
7 e voll ausgeschdpft werden.
od (K FB i Die Gesamth&he misst im Beispiel 11.32 m
Yy |
1
| U G massgebendes Terrain _ !
[ L -
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5.3. Kniestockhohe

Die Kniestockhéhe ist der H6henunterschied zwischen der Oberkante des Dachgeschossbodens im Rohbau
und der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion.

§ 28 PBV

'Dachgeschosse diirfen die kleine Kniestockhthe von 1.00 m und die grosse Kniestockhdhe von 4.00 m nicht
{iberschreiten,

2 pultdécher diirfen die grosse Kniestockhdhe von 4.50 m nicht tiberschreiten.

/ Oberkante Dachfldche

Oberkante Dachkonstruktion

Schnittpunkt Fassadenflucht /
Oberkante Dachkonstruktion . ~

Kniestockhthe
/ Oberkante Dachgeschossboden im Rohbau

Fassadenflucht ~——s»

5.4. Lichte Hohe

Die lichte Héhe ist der Hhenunterschied zwischen der Oberkante des fertigen Bodens und der Unterkante
der fertigen Decke bzw. Balkenlage, wenn die Nutzbarkeit eines Geschosses durch die Balkenlage bestimmt
wird. -

§ 26 Abs. 4/5 PBV

% PBV Die lichte Héhe darf 2.40 m nicht unterschreiten.

> Bei Decken, die der Dachneigung folgen sowie bei Umbauten kénnen Ausnahmen von Absatz 4 zugelassen
werden, sofern die Vorschriften nach § 42 eingehalten sind.

5.5. Geschosshdhe

— .%' — . N — , ]

“ s b TTETe T

Lichte Héhe Geschosshbhe Lichte H6he Geschosshohe Lichte Héhe Geschoss
| Y ' ] ~ |

— ~ — -~ = %

Die Geschosshéhe ist die Héhe von Oberkante bis Oberkante des fertigen Bodens.

§ 26 Abs.2/3 PBV

? Legt die Gemeinde die Hohe der Bauten nach der Geschosszahl fest, darf die Hohe der Vollgeschosse und
des Attikageschosses im Durchschnitt 3.20 m nicht Gberschreiten.

3 Die Geschosshohe ist die Hohe von oberkant fertig Boden bis oberkant fertig Boden.

Stand 18.12.2019



Anhang zum Baureglement

Seite 12

6. Geschosse
6.1. Vollgeschosse
Vollgeschosse sind alle Geschosse von Gebduden ausser Unter-, Dach- und Attikageschosse. Bei zusammen-
gebauten Gebduden und bei Gebduden, die in der Héhe oder in der Situation gestaffelt sind, wird die Voll-
geschosszahl fiir jeden Gebéiudeteil bzw. fiir jedes Gebdude separat ermittelt.
§ 39 PBV
Terrassenhiuser sind in der Hohe gestaffelte Gebdude mit mehr als zwei talwérts orientierten Gebdude-
stufen, bei welchen das Verhiltnis der Grundfldche von Terrasse und zuriickversetzter Gebdudeeinheit pro
Gebiudestufe mindestens 1:3 betrigt. Dabei muss das Gefille des massgebenden Terrains grésser sein als
10 %.
DA
DG AG
ve Ve DA  Dachaufbauten
AG  Attikageschosse
VG VG
DG Dachgeschosse
VG VG VG Vollgeschosse
e S UG  Untergeschosse
:| uGc l—— :| us l
II:'::::::::U L_L _____________ _._'.!.I
massgebendes Terrain massgebendes Terrain
DA
AG
2.VG DA Dachaufbauten
3. VG .
AG  Attikageschosse
1. VG
VG Vollgeschosse
[ T———T 2.VG
: I 1.UG ~~] - 1 UG Untergeschosse
I ~.
Il— ————————————— __——!l . "~J;VG
. 2.UG ===z ==EEe—
I — — — — — =1 |
L= =T T =T =3 UG : :
massgebendes Terrain I oo oo
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6.2. Untergeschosse

Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante des fertigen Bodens, gemessen in der Fassaden-
flucht, im Mittel héchstens bis zum zuldssigen Mass (iber die Fassadenlinie hinausragt.

§ 27 PBV
Untergeschosse diirfen im Mittel aller Fassaden hochstens 0.80 m (Mass b) tber die Fassadenlinie hinausra-

gen.

- = Fassadenlinie
a  zuldssiges Mass fir vorspringende Gebéaudeteile

b  zulassiges Durchschnittsmass fir l
das Hinausragen des UG b 1 — i
¢ zul3ssiges Mass fiir Untergeschosse N . e mmt .
Antell des Geschosses Uber der Fassadenlinie g uG
UG Untergeschoss -l
UIB  Unterirdische Baute

[

\
Y
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6.3. Dachgeschosse
Dachgeschosse sind Geschosse, deren Kniestockh6hen das zuléssige Mass nicht iiberschreiten.

§ 28 PBV

1 Dachgeschosse geméss Anhang 1 und 2 IVHB diirfen die kleine Kniestockhhe von 1.00 m und die grosse
Kniestockhdhe von 4.00 m nicht tiberschreiten.

2 Pultddcher diirfen die grosse Kniestockhéhe von 4.50 m nicht (iberschreiten.

Schnittpunkt Fassadenflucht /
~ \Oberkante Dachkonstruktion

b zuld@ssiges Mass fir die Kniestockhhen von Dachgeschossen

grosse Kniestockhthe < d

Dachgeschoss

~ Dachgeschoss
kleine KniestockhShe < bt

kleine Kniestockhthe < bt

b zulé@ssiges Mass fir die kleine Kniestockhéhe von Dachgeschossen
d zuldssiges Mass flir die grosse Kniestockhdhe von Dachgeschossen

Dachgeschoss

Dachgeschoss

Kniestaockhdhe < b t

r_——t Kniestockhthe < b t

b zuldssiges Mass fur die Kniestockhthen von Dachgeschossen

Stand 18.12.2019
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6.4. Attikageschosse

riickversetzt sein.

§ 29 PBV

Attikageschosse sind auf Flachdéchern aufgesetzte, zusitzliche Geschosse. Das Attikageschoss muss bei min-
destens einer ganzen Fassade gegeniiber dem darunter liegenden Geschoss um ein festgelegtes Mass zu-

Attikageschosse miissen bei einer der Lingsfassaden um mindestens das Mass ihrer Hohe oder auf einer der
Stirnseiten um mindestens 1/3 der Lingsfassade von der Fassadenflucht zuriickversetzt sein.

Attikageschoss

AY

i
1
1
i
]
1 >a 1!
i
1 i -
[EVR (RN PRI S
]
i
{
1
i
i
H
H
Vollgeschoss-~----1--------
Vollgeschoss - --=~-}F--~----2
Vollgeschoss
<ai

e i R S
i
§
l
EH

i
Vollgeschoss-~----1---""""22

AN

Minimales Mass flir die Zurlickversetzung
des Attikageschosses gegenliber
der Fassade des darunterliegenden Vollgeschosses

Vollgeschoss
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7. Abstiande

7.1. Grenzabstand
Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten Fassadenlinie und der Parzellengrenze.

§ 31 PBV
! Bestehende Bauten und Anlagen diirfen nach aussen nachisoliert werden, auch wenn dadurch der vorge-

schriebene Grenz- oder Gebdudeabstand unterschritten wird.
2

* Dachvorspriinge diirfen den vorgeschriebenen Grenzabstand auf der ganzen Fassadenlange maximal 1.00
m unterschreiten.

7.2. Gebdudeabstand
Der Gebdudeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassadenlinien zweier Gebdiude.

§ 30 PBV

! Die Gemeinden legen im Baureglement das Mass des Gebiudeabstandes fest.

2 Enthélt das Baureglement keine besonderen Vorschriften, ist der Geb4udeabstand gewahrt, sofern die
Brandschutzrichtlinien der Vereinigung kantonaler Feuerversicherer (VKF) eingehalten sind.

Kleiner und grosser Grenzabstand

kleiner Grenzabs’iand

~—>]
]

[ mindestens einzuhaltender Grenzabstand

= = [gssadenlinie

Grosser Grenzabstand und
Mehrldngenzuschlag

/ "
o e e Vi ‘ - i
—g} = T Kleiner Grenzabstand !
C\ ______ re \.) l l
Baulinie tritt an Stelle mit Mehrléingenzu.schlag
der Abstandsvorschrift i
A Grenzabstand T

G Gebaudeabstand
mG  mindestens einzuhaltender Gebiudeabstand

grosser Grenzabstand,

— Z mindestens einzuhaltender Grenzabstand
Baulinie =3 mindestens einzuhaltender Grenzabstand

= = [Fassadenlinie = = [assadenlinie
O-O Parzellengrenze

Stand 18.12.2019
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7.3. Baulinien
Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen insbesondere der Sicherung bestehender und geplanter Anla-
gen und Flichen sowie der baulichen Gestaltung.

7.4. Baubereich
Der Baubereich umfasst den bebaubaren Bereich, der abweichend von Abstandsvorschriften und Baulinien in
einem Nutzungsplanverfahren festgelegt wird.

1 Av
4—’:----------------- --1<—>
Av; EAV Abstandsvorschrift
i ! bebaubarer Bereich
1
i ! Baubereich
1
' ' Baulinie
1 1
: ! Parzellengrenze
1
| AEeameieacdd |
O / —0 oO—
Baulinie tritt an Stelle
der Abstandsvorschrift

8. Nutzungsziffern

8.1. Anrechenbare Grundstlicksflache

Zur anrechenbaren Grundstiicksfliiche (aGSF) gehéren die in der entsprechenden Bauzone liegenden Grund-
stiicksflichen bzw. Grundstiicksteile. Die Fliichen der Hauszufahrten werden angerechnet. Nicht angerechnet
werden die Flichen der Grund-, Grob- und Feinerschliessung.

S

| I

Grundstiicksfliche ausserhalb der
Bauzone

Anrechenbare Grundstiicksflidche |Erschliessungs-
flachen

T L 11 Ji'.—.l_
=

o

5 % ANEHRE

ol (< a 3 I3

£ ] * = - [

o 1 t c o = . ]

[ ] & ) @ ] = =

% 1] S . = " 7] =

o Y= Q Q = 0 Q

T c < o = [ - 7]

3 © N = © o o 5
"o - ] [+ £ c Q

a ] E] 15 = 3 ol |&

Q e © (=1 E [ =4 )

(0] < ko [U) L O Of fw

ez bt b e e ke e e

: anrechenbar [/} 2.T. anrechenbar : nicht anrechenbar

* Frejhalteflachen und Griinflichen, soweit sie Bestandteil der Bauzonen und mit einer entsprechenden
Nutzungsziffer belegt sind. )
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8.2. Geschossflichenziffer

Die Geschossfliichenziffer (GFZ) ist das Verhdiltnis der Summe aller Geschossflcichen (GF) zur anrechenbaren
Grundstiicksfltiche. Die Summe aller Geschossfléichen besteht aus folgenden Komponenten:

- Hauptnutzflichen HNF

- Nebennutzflichen NNF

- Verkehrsflichen VF

- Konstruktionsflichen KF

- Funktionsfldchen FF

Nicht angerechnet werden Fldchen, deren lichte Hohe unter einem vom Gesetzgeber vorgegebenen Mindest-
mass liegt.

Geschossflichenziffer = Summe aller Geschossflichen GFZ= IGF
anrechenbare Grundstiicksflache aGSF
§ 32 PBV

Bei der Berechnung der Geschossflachenziffer miissen Flichen, deren lichte Héhe unter 1.50 m liegt, nicht
angerechnet werden.

§ 34 PBV

! Werden fiir ein Gebdude unterirdische oder volisténdig in das Gebaude integrierte Parkierungsanlagen er-
stellt, kann ein Zuschlag von 10 % auf die im Baureglement festgelegte Nutzungsziffer geltend gemacht wer-
den.

2 Ist als Nutzungsziffer die Geschossflichenziffer festgelegt, kann fiir unterirdische Parkierungsanlagen zu-
satzlich die Differenz zwischen der zuldssigen Geschossfldchenziffer fiir das Bauwerk samt Parkierungsan-
lage und der Geschossflidchenziffer des Bauwerks ohne Parkierungsanlage als Nutzungsbonus geltend ge-
macht werden.

§ 35 PRV
Flr energieeffizientes Bauen werden auf die im Baureglement oder in Sondernutzungspldnen festgelegten
Nutzungsziffern folgende Zuschlige gewihrt:

1. ..

2. 20 % bei der Geschossflachenziffer fur Gebaude, die den Minergie-P-Baustandard erfiillen oder deren
opake Teile der Aussenhiille einen U-Wert von 0.12 W/m?K oder weniger und deren Fenster einen U-Wert
von 0.8 W/m?K oder weniger einhalten.

Grundriss 1. Obergeschoss: Schnitt:
P ﬁ 43
]] Geschossflachen (GF)
HNF.
&
(s T R
é BHIIEN — 1 AN
I HNF
—t |

Luftraum

HNF

J Balkon
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Die Geschossflichen nach Definitionen der Norm SIA 416

Geschossflache GF

Die Geschossfldche GF ist die allseitig umschlossene und tiberdeckte Grundrissfldche der zugdnglichen Ge-
schosse einschliesslich der Konstruktionsflachen. Nicht als Geschossfldchen gerechnet werden Fldchen von
Hohlrdumen unter dem untersten zuganglichen Geschoss.

Die Geschossfliche GF gliedert sich in

A. Nettogeschossfliche NGF

Die Nettogeschossfliche NGF ist der Teil der Geschossflache GF zwischen den umschliessenden oder in-
nenliegenden Konstruktionsbauteilen. Die Nettogeschossfliche NGF gliedert sich in

- Nutzflache NF,

- Verkehrsflache VF und

- Funktionsflache FF.

B. Nutzfliche NF
Die Nutzfliche NF ist der Teil der Nettogeschossfliche NGF, welcher der Zweckbestimmung und Nutzung
des Gebidudes im weiteren Sinne dient. Die Nutzfliche NF gliedert sich in

C. Hauptnutzflache HNF
Die Hauptnutzfliche HNF ist der Teil der Nutzfldche NF, welcher der Zweckbestimmung und Nutzung
des Gebdudes im engeren Sinn dient.

D. Nebennutzflaiche NNF

Die Nebennutzfliche NNF ist der Teil der Nutzfliche NF, welcher die Hauptnutzfliche HNF zur Nutzfla-
che erginzt. Sie ist je nach Zweckbestimmung und Nutzung des Gebdudes zu definieren.

Zu den Nebennutzflichen gehéren z. B. im Wohnungsbau

- Waschklichen

- Estrich- und Kellerrdaume,

- Abstellrdume,

- Fahrzeugeinstellrdume,

- Schutzraume und

- Kehrichtrdume.

Verkehrsflache VF

Die Verkehrsfliche VF ist jener Teil der Nettogeschossflache NGF, welcher ausschliesslich deren Erschlies-
sung dient. Zur Verkehrsfliche gehoren z. B. im Wohnungsbau die Fldchen von ausserhalb der Wohnung
liegenden Korridoren, Eingangshallen, Treppen, Rampen und Aufzugsschachten.

Funktionsflache FF

Die Funktionsfliche FF ist jener Teil der Nettogeschossflache NGF, der fiir haustechnische Anlagen zur Ver-
figung steht. Zur Funktionsfldche FF gehdren Flachen wie

- Rdume fiir Haustechnikanlagen,

- Motorenrdume von Aufzugs- und Forderanlagen,

- Ver- und Entsorgungsschichte, Installationsgeschosse sowie Ver- und Entsorgungskandle und

- Tankraume.

Konstruktionsfliche KF

Die Konstruktionsfliche KF ist die Grundrissfldche der innerhalb der Geschossfldche GF liegenden umschlies-
senden und innenliegenden Konstruktionsbauteile wie Aussen- und Innenwande, Stiitzen und Briistungen.
Einzuschliessen sind die lichten Querschnitte von Schichten und Kaminen sowie Tiir- und Fensternischen,
sofern sie nicht der Nettogeschossfliche NGF zugeordnet sind. Bauteile wie versetzbare Trennwdnde und
Schrankwinde sind keine umschliessenden oder innenliegenden Konstruktionsbauteile im Sinne dieser
Norm.
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8.3. Baumassenziffer

Die Baumassenziffer (BMZ) ist das Verhdltnis des Bauvolumens (iber dem massgebenden Terrain (BVm) zur
anrechenbaren Grundstiicksfldche. Als Bauvolumen liber dem massgebenden Terrain gilt das Volumen des
Baukérpers in seinen Aussenmassen. Die Volumen offener Gebdudeteile, die weniger als zur Hilfte durch Ab-
schliisse (beispielsweise Wiinde) umgrenzt sind, werden zu einem festgelegten Anteil angerechnet.

Baumassenziffer = Bauvolumen tiber massgebendem Terrain BMZ= BVm
anrechenbare Grundsticksfliche aGSF

§ 33 PBV
Bei der Berechnung der Baumassenziffer werden die Volumen offener Gebaudeteile, die weniger als zur
Halfte durch Abschliisse im Sinne von Ziffer 8.3 Anhang 1 IVHB umgrenzt sind, nicht angerechnet.

§ 34, Abs. 1 PBY

! Werden fiir ein Geb&ude unterirdische oder vollstindig in das Gebiude integrierte Parkierungsanlagen er-
stellt, kann ein Zuschlag von 10 % auf die im Baureglement festgelegte Nutzungsziffer geltend gemacht wer-
den.

§ 35 PBV
Fur energieeffizientes Bauen werden auf die im Baureglement oder in Sondernutzungspldnen festgelegten
Nutzungsziffern folgende Zuschlige gewahrt:

1. 5% bei der Baumassenziffer fiir Geb3ude, die den Minergie-Baustandard erfiillen oder deren opake
Teile der Aussenhiille einen U-Wert von 0.15 W/m?K oder weniger und deren Fenster einen U-Wert von
1.0 W/m?K oder weniger einhalten.

2. 10 % bei der Baumassentziffer fiir Gebdude, die den Minergie-P-Baustandard erfiillen oder deren opake
Teile der Aussenhdille einen U-Wert von 0.12 W/m?K oder weniger und deren Fenster einen U-Wert von
0.8 W/m?K oder weniger einhalten.
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B. Abstinde Strassen — Wald — Gewadsser

Abstinde zu 6ffentlichen Verkehrsflichen gemiss Gesetz liber Strassen und Wege (StrWG)

Gebaude, unterirdische Bauten, Kleinbauten, Anlagen

Dachgesims

rasas

Strassengrenze

unbewohnte Kleinbaute
Vorbauten

Strassengrenze

Trottoir Strassenabstand

mind. 0.50 m

Einfriedungen, Mauern, Béschungen

.
.

o .
il
o
[
&
S
2.
S
@
©
o .

.

lichtundurchlassige Einfriedungen,
Mauern, Boschungen

Strassengrenze

COA

* max. 1.50 m

Ly 5,‘

l Fahrbahnrand

lichtdurchlassige,
durchsichtgewahrende
Einfriedungen

Bankett

héhere Einfriedungen und Mauern miissen um
das Mass ihrer Mehrhohe zuriickversetzt werden

Bepflanzung anstossender Grundstiicke

.

Waldgrenze
Strassengrenze

Waldabstand —_— § | Fahrbahnrand Trottoirl 2.00 rT1|
480w S Stockabstand
m
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Bepflanzung anstossender Grundstlicke

Strassengrenze
Strassengrenze

v

(
*'_‘ i Fahrbahnrand Trottoir =]

=
0.60m % halbe Landwirtschaftliche
Lebhecken, Straucher oder S Endhohe Kulturen tiber 0.60 m
ahnliche Pflanzen mind. 0.90 m Endhéhe

Sichtzonenbereich: Ausfahrten, Strasseneinmiindungen

=
o
. 111
Gemdss VSS-Norm 640273a ,,Knoten ’ @
|’ Al
A0 v
50
SRR  _ . et e L
g
i 3 (’.“"o,os: 0 kg, " cmf""‘[
Fahrbahn A7 o dll;sl\,olt) [\
4 g E e =
Trottoir sy D i
e e e ! AAG
€ = ¥ o T = ‘:\,\m
3 | - - U'S“\‘Tm\xc"“‘“("
. - e yorm
et
Sizhzong - Zufahrt —— Sichtzone

Beobachtungspunkt

D = 3.00 minnerorts fiir Neuanlagen, ab 1.08.2010
D225 mfir alte A e
D 2 5.00 m ausserorts

-Im Sichtzonenbereich diirfen Mauern, Einfriedungen, Béschungen, sowie Pflanzungen einschliesslich
landwirtschaftliche Kulturen hdchstens 80 cm ab Strassenhohe erreichen.
-Die Gemeinden haben die Einhaltung dieser Vorschrift bei allen 6ffentlichen Strassen durchzusetzen.

Einschrankungen im Sichtzonenbereich

Landwirtschaftliche  Lebhecken
Kulturen Straucher oder
ahnliche Pflanzen

Trottoir Einfriedungen, Mauern oder Béschungen
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1) § 2 Abs. 3 WaldG

Abstand gegeniiber Wald und Ufergehélz gemdss Planungs- und Baugesetz (PBG)
— Waldabstand

Anlage Terrain-
veranderung

j .. .-..-v-.x--.---

Waldabstand

Y Waldgrenze

mindestens 25 m

"
.
»
.
»
.
»

Waldsaum

: Strauchgiirtel

Waldareal :

|

ohne Strauchgrtel ™

bei Strauchgurtel "_l 0.50 m ne
1

mind. 2m 1)

Baute

[

L]
==

mnmmmm

A

1) § 2 Abs. 3 WaldG

—— Ufergehdlzabstand

Anlage Terrain-» :

veranderung

“eve

Waldgrenze

Ufergehdlzabstand

mindestens 15 m

.---.-o-.-.l.

Waldsau
bei Strauchgurte

j— Ufergehdlz ———]

Waldareal

Gewasser

ohne Strauchgirtel¥

mind. 2m 1)

Abstand gegeniiber Gewissern gemdss Planungs- und Baugesetz (PBG)

See

1 1]
v

E&' mindestens 30 m —>'

Anlage Terrain-

veranderung

Hochwasserprofil Hochwasserniveau

Bodensee 397.10 mu. M.
Untersee 396.80 mu. M.

€ mindestens 30 m=——p»

Anlage Terrain-

veranderung +

Hochwasserprofil Hochwasserniveau

Bodensee 397.10 mi. M.
Untersee 396.80 mu. M.
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—— Weiher und Flisse bzw. Béche und Kanale

Weiher, Fliusse
mindestens 30 m

Bezugslinie:
Oberkante der Béschung

=
S —— ) O (T O . — -

Terraln—
veranderung '

Anlage

Bache, Kanile
mindestens 15 m

Oberkante Boschung

massgebliche Hochwasserlinie

Baute

T %

Weiher, Flisse
mindestens 30 m

Bezugslinie:
Hochwasserlinie

veranderung

! HH [ 1D E( )E
,||||u||| i |1|m T L .
I ill : Bache, Kanale :
, : i H I ;:l’ mindestens 15 m . massgebliche Hochwasserlinie
s‘||;| |i]<|ll|,‘“| :
i il Anlage Terrain- : : .
”” l] hw ¢ .H..y ” il veranderung : Oberkante Béschung
s ; '
il l"' || i 2
[“n” LIII ||u‘ ’“&JHIM =
Damme
Baute . .
——-llnmlnmmllnmn--- 51 GemsserabStand 5
T e e <€ r g
mindestens 30 m R
wasserseitige Oberkante
: des Hinterdamms
Anlage Terrain- ¢

Gewasserabstand

.
v

Terram—
veranderung

Anlage

mindestens 15 m, wenn Durchmesser gleich oder grésser als0.50 m
mindestens 5 m, wenn Durchmesser kleiner als 0.50 m

@
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